高增红楼外墙防水补漏维修方案

高增红楼项目现由承租人开办为人和村幼儿园使用经现场实地勘察，发现幼儿园教师办公室屋面、教学楼东面外墙（临近流溪河畔）等漏水问题严重。根据现场实际情况，结合相关规范指导，得出如下处理方案。
一、教师办公室屋面存在低洼处积水，与相邻建筑共墙造成局部漏水，施工方案如下：
[bookmark: _GoBack]1.铲除修补屋面基础裂缝 空鼓等，防水砂浆修复，约10㎡。
2.屋面与相邻建筑共墙处，黄泥抹灰层凿除，防水砂浆批荡抹平，约9㎡。聚氨酯防水涂料涂刷。
3.屋面板面清扫干净。
二、教学楼东面外墙，窗边多处渗漏，施工方法如下：
1.外墙砖面裂缝位置：高空作业，在外立面排查裂缝具体位置，从裂缝等采用钻孔安装注浆针咀，机械加压灌注聚氨酯膨胀注浆材料(约50米)。去除注浆针咀，封堵注浆孔。墙面，窗台等处灰尘清洗处理干净，保证无粉尘。
2.东面外立面外墙瓷砖面（约557㎡）。首先整体涂刷聚脲专用底漆，涂刷时应均匀、无漏点。第一遍干燥后涂刷第二遍，封闭底漆可以填充并封闭表面的缝隙、增加基层表面强度。
3.聚脲层修补：涂刷完毕后，马上进行检查，找到缺陷并进行处理。对于针孔和大的缺陷，使用快速固化的聚脲修补料进行修补，对于表面因杂质而造成的凸起，可用刀割除。
4.聚脲层间处理：聚脲防水层涂刷每道之间需连续涂刷完成，两次施工时间间隔不宜超过12小时。如超过12小时，则在下道聚脲喷涂前用聚脲搭接专用剂满涂一遍。窗边角及防盗网螺丝孔位用毛刷细部处理涂刷。聚脲防水层施工完毕后，进行彻底的清理，使防水层表面洁净、干燥无杂物。
5.楼顶女儿墙角渗水（约30米），沿墙角切10公分左右槽，打开原批荡水泥砂浆层至楼板结构面层。清理槽内及墙面，做水泥基渗透结晶型防水涂料，用防水砂浆抹平。楼板面与墙面L形位置上下各做50公分丙烯酸防水涂料。废弃旧管口，切割凿除旧管，凿毛处理，微膨胀水泥封堵。
6.楼梯间墙面渗水（约15米）：从裂缝等采用钻孔安装注浆针咀，机械加压灌注聚氨酯膨胀注浆材料。去除注浆针咀，封堵注浆孔。
三、围墙倾斜施工方法如下：
拆除倾斜的砖砌体（约24㎡），做钢筋混凝土基础梁、（地面开挖约60公分宽基层，长度约8米，绑扎钢筋，支模，C25混凝土浇筑，养护）、钢筋混凝土立柱，小砖砌筑高度3米，双面抹灰。
四、施工时间约30天，不含雨天时间。
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