












附件1

广州市越秀区先烈南路青龙坊办公楼两个租赁标的物分开招租清单

序号

物业基本情况/原合同情况 拟挂牌出租方案

业务员

及

联系方

式物业地

址

物业图片

出租面

积

（㎡）

出租面

积明细

（㎡）

原合同

终止日

期

产权证

类型

产权证

用途

物业结

构类型

电表用

量(KW)

水表管

径（分

或寸）

消防设

施设备

（有/

无）

一次消

防

（有/

无）

空置/

在租

原租户

优先承

租权

（有/

无）

租赁年

限

出租底

价（元/

月）

从第二

年起每

年递增

情况

拟出租

用途

免租期

（天）

装修保

证金

（元）

租赁保

证金

（元）

水电费

保证金

（元）

交易保

证金

（元）

合同附加条件

1

广州市越

秀区先烈

南路青龙

坊5号首

层

156.38

首层：

156.38

2025.12

.31

粤

（2023

）广州

市不动

产权第

0401389

0号

商业、

金融、

信息

框架 5 1寸 无 无 在租 无 2年 20,329 3% 商业 无 无

合同末

月租金

的3倍

合同末

月租金

的0.5倍

103374 无

麦小姐

19876133

986

2

广州市越

秀区先烈

南路青龙

坊7号

2053.14

消防水

泵房

（配套

使

用）：

35.28

-1层：

171.29

1层：

142.74

2层：

401.66

3层：

401.66

4层：

401.66

5层：

401.66

6层：

97.19

2025.12

.31

粤

（2023

）广州

市不动

产权第

0401389

3号

办公 框架 50

分表，6

分

有 无 在租 无 2年 104,232 3% 商业

承租人

向出租

方书面

申请并

提供装

修改造

工程证

明资

料，经

出租方

审批通

过后，

可在租

赁期限

内给予

适当的

免租

期，最

长不超

过30天,

装修免

租期按

首年月

租金标

准计算

。

100,000

合同末

月租金

的3倍

合同末

月租金

的0.5倍

630020

1.特别风险提示:该物业所在区域已纳入广州市重

点改造片区的整体谋划，承租方须自行对物业及所

在区域的征拆、改造政策进行独立调查分析，对投

资损失、投资风险等进行充分评估，承租方所有装

修装饰系自愿投入，须自行承担承租及投资、经营

等所有风险；

2.租赁期间如遇国家或政府建设、国家政策法令或

政府部门规定改变或需要收储、征用、扩路、征拆

、拆建、拆除、改造租赁物等，出租方将在收到相

关通知后通知承租方并终止合同，承租方应无条件

服从，不作为任何一方违约，有关部门如有给予物

业租赁人搬迁费的，归承租方所有；其余的所有补

偿，包括但不限于征用的土地补偿、房屋补偿、房

屋附属设施补偿款、停产停业损失补偿、临时安置

补偿等均归出租方所有，出租方无须再对承租方进

行任何补偿；

3.承租方须在签订《物业租赁合同》之日缴纳装修

保证金10万元（在签订《物业租赁合同》后直接从

交易保证金中划转），成功竞投物业后，承租方必

须做好生产经营过程的安全、消防及环保等规范经

营管理工作，并承诺自物业首期交付之日起12个月

内委托具有相关合格资质的施工单位在不影响租赁

物业主体结构和安全的情况下对首期交付部分物业

完成升级改造。物业升级改造必须提交书面申请并

取得出租方的书面同意方可施工，由承租方自行负

责实施，否则出租方有权要求承租方赔偿损失，直

至物业恢复原状。升级改造内容包括但不限于以下

方面：

（1）承租方根据自身经营业态及行业要求，确保

消防设计布局规范性，按照国家工程建设消防技术

标准和建设工程消防验收有关规定，完善消防设施

设备，包括但不限于消防栓、喷淋、消防自动报警

系统、消防广播系统等；

（2）承租户须对楼顶做好防水及除草设施，不得

堆放杂物并保持良好卫生环境，楼顶荷载较低，不

得增加过多负重设施设备；

（3）承租户禁止在承租范围内搭建简易结构附属

物，顶层简易结构需拆除；

（4）承租户需对物业室外消防楼梯保持安全、完

好、有效，并符合相关消防规范；

（5）首层配电房设备老旧，需更新改造并完善配

电系统；

4.承租方负责对物业、附属物及一切设备设施进行

统一管理，并负责维护保养、维修、更换等责任，

由此产生的一切费用由承租方负责；

5.承租方若违反以上条款，出租方有权没收合同保

证金并无偿收回物业。

麦小姐

19876133

986




