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项目基本情况及商务条件

一、项目基本情况
    项目选址地块位于白云区龙归街永兴村范围内，机场第二高速南面，龙河东路以西。项目预计总投资额约为6亿元人民币，根据该地块现行的规划指标，规划用地性质为一类工业用地/二类工业用地，选址总用地面积约67.3亩，容积率2.0-4.0。 
二、商务条件
（一）编制技术标准
依据国家和地方有关建设工程勘察设计规范，《投资项目可行性研究指南（试用版）》《国家发展改革委、建设部关于印发建设项目经济评价方法与参数的通知》《建设项目经济评价方法与参数》。
  （二）编制工作内容
1.调查研究与资料收集
结合项目实际情况，组织开展现场踏勘与专项调研，系统收集项目所需各类基础资料（包括地块权属、规划条件、周边配套、产业政策、行业标准、造价信息等），并对资料进行分类整理与核实验证，确保其真实、完整、有效。
2.核心内容编制
在调研基础上，根据不同用途分为三份报告成果，并分别编制核心内容，具体要求如下：
2.1资金申请报告：重点阐述资金申请依据、项目资金需求测算、资金筹措方案、资金使用计划、资金使用效益分析及还款计划（若有），并与项目建设内容、实施进度相衔接，论证资金申请的合理性、合规性，确保符合相关政策及主管部门要求，为项目争取资金支持提供依据。
2.2投资立项可行性研究报告：聚焦项目立项决策需求，系统梳理项目建设背景、政策依据及必要性，明确项目预期目标，分析项目建设基本条件（规划、用地、配套设施等），深入论证项目建设必要性与可行性，优化技术与工程建设方案，合理制定实施进度，完成投资估算与资金筹措分析，为立项审批与决策提供科学依据。
2.3工程可行性研究报告编制：围绕工程实施需求，细化工程建设方案，开展工程技术可行性论证，精准测算工程投资明细，识别并分析工程建设风险，提出应对措施，为项目落地实施提供具体指导。
3.综合评价
针对《报告》推荐的项目方案，分别开展专项评价，具体包括环境影响评价（分析项目建设对周边生态、环境的影响及环保治理措施）、社会影响评价（评估项目对区域经济、就业、民生的带动作用及社会适配性）及风险分析（识别项目建设、资金使用、工程实施等环节的风险点，制定防控措施），通过科学研判，明确项目的环境可行性、社会可行性，评估项目抗风险能力，为方案优化及决策提供有力支撑。
4.《报告》初稿编制
在完成技术经济论证与方案优化基础上，按照国家及行业相关规范与编制大纲要求，分别形成三份报告的初稿，确保内容完整、逻辑清晰、数据准确、论证充分，满足立项、资金申报、工程实施及相关评审要求。
5.征求意见与报告完善
《报告》初稿编制完成后，及时沟通完善成果；同步配合业主，根据相关审查部门意见，对报告进行补充、优化，最终形成正式报告，确保符合项目审批及审查要求。
6.配合审查工作
协助业主准备审查所需辅助材料，参与相关部门组织的审查会议，及时响应审查意见，补充完善报告内容，确保顺利通过审查。
（三）项目验收内容及验收方式
 1.项目验收内容
    《报告》结构满足《国家计委办公厅关于出版〈投资项目可行性研究指南（试用版）〉的通知》（计办投资〔2002〕15号）以及《投资项目可行性研究指南（试用版）》，应能充分反映项目可行性研究工作的成果，内容齐全，结论明确，数据准确，论据充分，满足委托方决策定方案定项目要求。
  2.项目验收方式
    材料审查验收。
 3.验收标准
    服务方的最终成果文件通过委托方验收确认。

